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1. Einleitung

Der bundesweit herrschende Wohnungsmangel schlagt sich auch in kleineren Kommunen nieder.
Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum ist groR, die Flachen zur Realisierung solcher Raume
sind jedoch sehr begrenzt. Gerade in Hemsbach sind diese noch knapper bemessen, da die Stadt an
allen Seiten ihrer flachigen Ausdehnung an ihre Grenzen gekommen ist. Im Norden bildet die Hems-
bach (Gewasser) die Gemarkungsgrenze zur Nachbarkommune Laudenbach. Im Westen erstreckt
sich die Bundesautobahn 5 (A5), welche eine der wichtigsten Nord-Sid-Verbindungen der Region
darstellt. Der Schritt tGber die A5 auf das westlich gelegene Gemarkungsgebiet wurde bisher stets
verworfen und liegt nicht im Interesse einer gedeihlichen BaulanderschlieBung der Stadt Hemsbach.
Griinde hierfur sind unter anderem auch umweltrechtliche. Westlich der A5 erstrecken sich Was-
serschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete. Im Siiden grenzt Weinheim-Sulzbach an die Ge-
markung an, wahrend im Osten das Vorgebirge des Odenwaldes und damit verbunden Landschafts-
und Naturschutzgebiete ihre Daseinsberechtigung besitzen.

Die Moglichkeiten zur weiteren Ausdehnung des Siedlungskorpers in den AulRenbereich sind er-
schopft und angesichts des Umweltbewusstseins auch nicht gewtlinscht. Weiterhin sollen mit dem
,»30-Hektar-Ziel” der Bundesregierung weitere Flacheninanspruchnahmen im AuRenbereich vermie-
den werden. Dieses Ziel entstand aus der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016
und soll die Neuinanspruchnahme von Flachen fir die Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung
verringern.

Die Stadtverwaltung Hemsbach hat angesichts der geschilderten Problematik eine Analyse hinsicht-
lich bestehender Baullicken und Potenzialflaichen zur Nachverdichtung im Innenbereich erstellt.
Dargestellt werden dabei nur sich in Wohngebieten befindliche Flurstiicke, welche eine Mindernut-
zung aufweisen und das Potenzial besitzen, einer Bebauung zugefiihrt oder nachverdichtet zu wer-
den. Untersuchungsgebiet ist der Kernort Hemsbach. Aussagen zu Art und Umfang der moglichen
Bebaubarkeit werden hierbei nicht getroffen.

Das Baullickenkataster beinhaltet grundlegende Informationen zu Lage, Nummer des Flurstiicks,
GroRe in m?, Bodenrichtwerte pro m? sowie der Gesamtwert des Grundstiicks und Impressionen.
Die Potenzialflachenanalyse trifft Aussagen zu den Grundstilicken, die ihrer Gro3e und vorhandenen
Bebauung nach dazu geeignet sind einer Nachverdichtung zugefiihrt zu werden.

2. Ziele und Strategien der Innenentwicklung

Die Erstellung eines Baullickenkatasters dient verschiedenen Aspekten, welche im Folgenden auf-
geschlisselt werden. Wohnen ist zentrales Element der Daseinsgrundfunktionen des Menschen und
ermoglicht die freie Entfaltung der Personlichkeit nach Art. 2 Abs. 1 Grundgesetz (GG). Dies ist im
Hinblick auf den steigenden Wohnungsdruck durch Wohnraummangel und bezahlbarem Wohnen
umso wichtiger wahrzunehmen.

Das Baullickenkataster soll durch seine Veréffentlichung dazu beitragen, neuen Wohnraum zu
schaffen und zu gestalten. Weiterhin aktiviert das Baullickenkataster Potenziale, die sich im Innen-
bereich, innerhalb des bereits versiegelten Siedlungskorpers befinden.
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Dies dient dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), denn mit Grund und Boden soll
grundsatzlich sparsam umgegangen werden.

Im Zuge des Klimawandels und dem steigenden Umweltbewusstsein der Menschheit muss der un-
versiegelte Raum moglichst frei von Versiegelung gehalten werden, um die Folgen des Klimawandels
nicht noch weiter zu verschlimmern. Die Ressource ,Flache” ist endlich und damit nur begrenzt ver-
flgbar. Das 30-Hektar-Ziel des Bundes will bis zum Jahr 2030 den Flachenverbrauch auf 30 ha pro
Tag verringern. Aktuell, im Jahr 2023, liegt der bundesweite Flachenverbrauch bei 55 ha pro Tag und
entspricht damit ca. 82 FuBballfeldern.

Im Stadtebau wird die Strategie der ,Innenentwicklung vor AulRenentwicklung” praktiziert. Bei der
Schaffung von neuem Wohnraum oder der Etablierung eines neuen Gewerbestandorts wird zu-
nachst im Innenbereich des Siedlungskérpers nach Flachen gesucht, die das Potenzial besitzen, den
Wohnraum oder den Gewerbestandort zu realisieren. Erst wenn diese Moglichkeit nicht mehr be-
steht, wird in Erwdgung gezogen, den neuen Wohn- oder Gewerbestandort im AulRenbereich zu
realisieren, sprich freie Flache erstmals zu versiegeln und an den bestehenden Siedlungskérper an-
zubinden.

3. Rechtliche Grundlagen

GemalR § 200 Abs. 3 BauGB kann die Gemeinde sofort oder in absehbarer Zeit ein Baulandkataster
veroffentlichen, welches Informationen zu Flur- und Flurstiicknummern, Stralennamen und Anga-
ben zur GrundstiicksgroBe beinhaltet, wenn der Grundstiickseigentliimer nicht widerspricht. Die
Veroffentlichung kann in Form von Karten und Listen geschehen und muss einen Monat vorher 6f-
fentlich bekannt gemacht werden. Dabei ist auf das Widerspruchsrecht der Grundstiickseigentiimer
hinzuweisen.

Weiterhin kann die Gemeinde nach § 176 Abs. 2 BauGB den Eigentlimer einer Baullicke zur Schlie-
Bung dieser in Form von Bebauung durch Bescheid verpflichten (Baugebot). Die Verpflichtung kann
sich auch auf Bauliicken erstrecken, die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen, aber
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Ferner kann die Gemeinde nach § 176a BauGB ein stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlie-
RBen, zur Umsetzung von MalRinahmen, die der Starkung der Innenentwicklung dienen. Dabei kann
es sich auch um die bauliche Nutzbarmachung von brachliegenden Grundstiicksflachen handeln, die
ohne Zusammenhang im Gemeindegebiet verteilt liegen. Das Baulandkataster nach § 200 Abs. 3
BauGB kann sowohl Teil des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts als auch Teil einer Bebauungs-
planbegriindung sein.

4. Definition ,,Bauliicke”

Der Begriff ,Bauliicke” wird nicht vom Gesetzgeber definiert, weswegen es in der Literatur und in-
formellen kommunalen Konzepten eine Vielzahl an Definitionen gibt.
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In dem hier vorliegenden Baullickenkataster wird eine Bauliicke als Freiflache im geschlossenen
Siedlungsraum definiert, die nach § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans) sowie nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile) bebaubar ist. Dabei werden ausschlieBlich ganzlich mit Hauptnutzungen
unbebaute Grundstiicke betrachtet. Eine Bebauung durch untergeordnete, dem Wohnen oder an-
deren Nutzungen dienenden Nebenanlagen, steht der Eigenart der Baullicke als unbebautes Grund-
stlick nicht entgegen.

Die Baulliicke muss am Bebauungszusammenhang teilnehmen, ihre GroRe ist jedoch ohne Bedeu-
tung. Weiterhin muss das Grundstiick substantiell fir eine Wohnbebauung geeignet sein, daher
werden lediglich diejenigen Baullicken dargestellt, fir die noch kein Bauantrag vorliegt. Samtliche
andere Grundsticke, fir die ein Bauantrag vorliegt, unabhangig davon, ob diese im Liegenschafts-
kataster als unbebautes Grundstiick erscheinen, werden nicht betrachtet.

5. Definition ,Potenzialfliche”

Potenzialflachen im Sinne dieses Berichts sind bereits bebaute Grundstiicksflachen, die aufgrund
ihrer Bebauung, GréRe, Lage und ihres Zuschnitts die Moglichkeit besitzen, nachverdichtet zu wer-
den. Fir die Analyse werden alle Grundstiicksflaichen der Stadt Hemsbach herangezogen, die als
Wohnflachen genutzt werden (kdnnen) und eine GréRe von mindestens 600 m? oder mehr besitzen.
Damit wird angenommen, dass die Anforderungen an den Brandschutz hinsichtlich Abstandsflachen
eingehalten werden und das Grundstiick substantiell noch Raum fiir eine Wohnbebauung bietet.
Bei einer Nachverdichtung kleinerer Grundstiicke kann den Anforderungen womaglich nicht mehr
Rechnung getragen werden.

Grundsatzlich sind jedoch auch alle Eigentiimer kleinerer Grundstiicke dazu angehalten, sich mit der
Moglichkeit und Machbarkeit einer Nachverdichtung auf ihrem Grundstiick zu befassen.

6. Methodisches Vorgehen
Zur ldentifizierung der Baulilicken werden verschiedene Analyseschritte durchgefiihrt.

Die mindergenutzten Grundstiicksflaichen werden mittels Ortsbegehungen und den Informationen
des Liegenschaftskatasters ausfindig gemacht und in Form von Steckbriefen katalogisiert.

Diese dienen der Anfertigung einer Ubersichtskarte, welche den Kernort Stadt Hemsbach aufzeigt
und die Bauliicken verortet. Balzenbach, die Weschnitz-Siedlung, der Teil des Ortes, der sich ab dem
oberen Muhlweg/Judenfriedhof befindet sowie der Schafhof und der Watzenhof werden hierbei
nicht dargestellt. Diese befinden sich im AuBenbereich der Stadt Hemsbach und sind daher nicht
Gegenstand dieser Untersuchung. Zusatzliche Informationen aus Bebauungsplanen und dem Fla-
chennutzungsplan tragen ebenfalls zur Identifizierung bei.

In einem zweiten Schritt wird nach Potenzialflachen gesucht, um tiefe und grundsatzlich grof3zligige
Grundsticksflachen ausfindig zu machen. Hierbei wird gepriift, ob auf diesen Flurstiicken die Errich-

tung von weiteren Gebaduden in zweiter Reihe zur Erhéhung der Wohneinheitendichte moglich ist.
3
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Hinsichtlich der Potenzialflaichen werden kategorisch alle Grundstiicksflachen, die sich in Wohnge-
bieten befinden und eine GréRe von mindestens 600 m? aufweisen, ermittelt.

Wesentliches Kriterium hierbei ist, dass die bebauten Grundstiicksflachen einer moglichen Nach-
verdichtung zugefiihrt werden kdnnen, ohne dabei die bestehenden Gebadude zurtickbauen zu mus-
sen. Ausnahme dabei sind jedoch etwaige Nebenanlagen wie z. B. Garagen. Fir diese wird ein even-
tuell notwendiger Riickbau als verhaltnismaRig angesehen, um die riickwartige ErschlieBung von
tiefen Grundstiicken zu gewahrleisten.

AbschlieRend werden die in Betracht kommenden Potenzialflichen in die bestehende Ubersichts-
karte der Bauliicken eingepflegt, sodass am Ende eine Gesamtkarte zur Verfligung gestellt wird.

7. Ergebnis

Bei der Suche nach Bauliicken in der Stadt Hemsbach wurden insgesamt 22 unbebaute Grundstiicks-
flachen ermittelt, welche sich ausschlieBlich in Wohngebieten befinden. Insgesamt belduft sich die
GroRe der nicht genutzten Grundstticksflachen auf 11.897 m? (1,19 ha). Die durchschnittliche GroRe
der betrachteten Grundstiicke liegt damit bei 541 m?. Firr jedes der unbebauten Grundstiicke wurde
ein Steckbrief mit allgemeinen Informationen sowie Impressionen erstellt.

Im Zuge der Potenzialflaichenanalyse wurden insgesamt 524 Grundstiicke mit einer Mindestgrol3e
von 600 m? ausfindig gemacht. Davon blieben nach eingehender Untersuchung insgesamt 30 Grund-
stiicke Ubrig, fir die eine Nachverdichtung in Frage kommt. Insgesamt belaufen sich die Potenzial-
flichen auf eine GroRe von 21.871 m? (2,18 ha). Die durchschnittliche Potenzialflache ist somit 729
m? grofR. Diese GroRendimensionen bieten ausreichend Flache, um die Anzahl an Wohneinheiten,
z. B. in Form einer Bebauung in zweiter Reihe oder eines Anbaus, zu erhéhen.

8. Weitere Vorgehensweise und (stadtebauliche) Instrumente

Die Veroffentlichung dieser Ausarbeitung wird einen Monat vor der Beschlussfassung durch den
Gemeinderat 6ffentlich bekanntgemacht. Im Zeitraum dieses Monats haben die Eigentlimer die
Moglichkeit die Veroffentlichung von Grundstiicksinformationen generell oder in Teilen zu vernei-
nen. Diese Baullicken werden daraufhin nicht bzw. nur in Teilen veréffentlicht. AnschlieBend wird
der Bericht mit samtlichen Anlagen und Planen vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung beschlos-
sen und auf der Internetseite der Stadt Hemsbach zuganglich gemacht.

Ziel ist es unter anderem, Privatpersonen zum Kauf, zum Verkauf oder zur eigenen Bebauung der
nicht genutzten Grundstiicke anzuregen.

Um dies zu ermoglichen, werden die Eigentiimer der aufgelisteten Baugrundstiicke von der Stadt-
verwaltung angeschrieben. Das Anschreiben soll eine appellierende Wirkung entfalten, bei der die
Eigentiimer angeregt werden sich mit ihrem Grundbesitz zu befassen. AuBerdem wird ein Fragebo-
gen Ubersandt, aus dem die Verwaltung ableiten kann, warum das Grundstilick keiner Bebauung
zugefiihrt werden soll.

4
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Gleichzeitig wird angeboten, dass das Grundstlick in die Bauplatzborse (siehe unten) aufgenommen
werden kann. Bei Interesse wird die Stadtverwaltung als Vermittler agieren und Kontaktdaten, so-
fern dies gewiinscht wird, an eventuelle Interessenten weiterleiten.

Weiterhin wird auf der Internetseite der Stadt Hemsbach eine Bauplatzborse eingerichtet, die die
grundlegenden Informationen Uber Lage, GroRe und Verkaufspreis der dort eingestellten Baullicken
bereithalt. Interessierte Blrger konnen dort ihr Portfolio angeben und moglichen Kaufern die Suche
nach Bauplatzen erleichtern. Die Verwaltung wirkt im Zuge der Veroffentlichung des Baullickenka-
tasters als Beratungsstelle fiir Anfragen in Bezug auf die Umsetzung von der SchlieRung einer Bau-
licke oder der Nachverdichtung einer Potenzialflache. Eine umfangliche, maklerahnliche Tatigkeit
der Verwaltung wird allerdings nicht erfolgen.

Aullerdem bietet die Stadtverwaltung eine unverbindliche Beratung im Hinblick auf die Bebaubar-
keit des Grundstiickes an. Hierbei geht es vor allem um die planungsrechtlichen Aspekte; je nach
Konkretheit des Vorhabens kann auch gemeinsam mit dem Baurechtsamt tiefergehend beraten
werden.

Die Erfolgskontrolle wird durch den stattfindenden Dialog mit den Eigentlimern sichergestellt. In
regelmaligen Abstanden wird der Fortschritt des Baullickenkatasters und der damit verbundenen
Intention der Nachverdichtung durch die Schaffung von neuem Wohnraum sowie der Schliefung
der Baullicken analysiert und aktualisiert.

Die Stadtverwaltung prift auBerdem, bei Agglomeration mehrere Bauliicken oder im raumlichen
Zusammenhang stehenden mindergenutzten Grundstiicken, ob es hierfir stadtebauliche Entwick-
lungskonzepte geben kann, womit, soweit erforderlich, auch die nétige baurechtliche Grundlage
geschaffen werden kann. So kénnte in geeigneten Fallen z.B. im Rahmen einer kooperativen Bau-
landentwicklung ein Bebauungsplan aufgestellt, der, flankiert durch einen stadtebaulichen Vertrag,
die bauliche Entwicklung in bestimmten Bereichen/Quartieren ermdoglicht bzw. steuert.

Ein aus dem stadtebaulichen Kontext fallender Ansatz konnte auch die Einfliihrung der Grundsteuer
C sein. Ab dem Jahr 2025 sind die Gemeinden ermachtigt fir baureife Grundstiicke einen eigenen
Grundsteuerhebesatz einzufiihren. Die Stadt Hemsbach kann demnach auf die SchlieBung der Bau-
licken dahingehend hinwirken, dass sie durch das Neueinfiihren der Grundsteuer C einen héheren
Hebesatz fiir die baureifen unbebauten Grundstiicke ansetzt. Dies soll als Anreiz dienen, dass das
Bebauen der Baullicke wirtschaftlicher fiir die Eigentiimer wird, als das blofRe brachliegen.

Ein dhnliches Instrument, welches einen weniger kooperativen Ansatz verfolgt, ist das bereits weiter
oben erwahnte Baugebot (§ 176 BauGB).

Dabei kann die Stadt den Eigentlimer durch Bescheid verpflichten, innerhalb einer bestimmten an-
gemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend en Festsetzungen des Bebauungsplans zu be-
bauen. Das Baugebot kann auch auf Grundstiicke aulRerhalb eines Bebauungsplans angewandt wer-
den, wenn das Grundstiick sich im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) befindet und es so zur
Schliefung von Baullicken kommt.
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Allerdings muss hierbei immer bedacht werden, dass der Eigentiimer von der Stadt die Ubernahme
des Grundstiicks verlangen kann, wenn er glaubhaft machen kann, dass die Durchfiihrung des Vor-
habens (also der Bebauung) aus wirtschaftlichen Griinden nicht zumutbar ist.

9. Tabellen iiber die Darstellung von statistischen Daten und getroffenen Annahmen

Die verwendeten Datengrundlagen ergeben sich sowohl aus eigenen Berechnungen als auch durch
die Daten des statistischen Landesamts Baden-Wirttemberg fiir die Stadt Hemsbach.

Tabelle 1: Darstellung der Gesamt- und Durchschnittswerte der Baullicken

Baullicken
Anzahl an Flachen 22
Gesamtflache 11.897 m?
Gesamtwert 6.287.200 €
@ GrundstiicksgroRe 541 m?
@ Bodenrichtwert 493 €/m?
@ Grundsttickswert 266.713 €

Tabelle 2: Darstellung von angenommenen Bebauungen der Bauliicken und Potenzialfldchen

Annahme 1: Eine Wohneinheit pro Bauliicke und eine Wohneinheit pro Potenzialfliche mit einer
Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Baulicken 22 * 2 =44 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 * 2 =60 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 104 Einwohner

Annahme 2: Zwei Wohneinheiten pro Bauliicke und eine Wohneinheit pro Potenzialflaiche mit
einer Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Baulicken 22 * 4 = 88 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 * 2 =60 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 148 Einwohner

Annahme 3: Zwei Wohneinheiten pro Bauliicke und zwei Wohneinheiten pro Potenzialflache mit
einer Belegungsdichte von zwei Personen pro Wohneinheit

Neue Einwohner durch Bauliicken 22 * 4 = 88 Einwohner
Neue Einwohner durch Potenzialflachen 30 * 4 =120 Einwohner
Neue Einwohner insgesamt 208 Einwohner
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10. Steckbriefe der Grundstiicke

Grundstiick-Nummer 1

StralRe LessingstraRe
Flurstiick 4897
GrundstlicksgroRe 637 m?
Bodenrichtwert 650 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 414.050 €

Verortung im Raum:
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Grundstiick-Nummer 2

Stralle LessingstraRe
Flurstiick 4908
GrundstiicksgroRe 571 m?
Bodenrichtwert 650 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 371.150 €

Verortung im Raum:
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Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

3
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2711/15
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650 €/m?
301.600 €
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Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe

Bodenrichtwert
Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

4
Starksackerweg
2711/16

493 m?

650 €/m?
320.450 €
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Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

o705/ 5%
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Grundstick-Nummer

5
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StralRe HolderlinstralRe
Flurstiick 4938
GrundstuicksgroRe 600 m?
Bodenrichtwert 650 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 390.000 €
Verortung im Raum:
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Gar 4 WEG \ ® et
4906 Gar :-.:_—‘———24”" \ \
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Impression:
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Grundstiick-Nummer 6

Stralle GartenstraRe
Flurstiick 349
GrundstuicksgroRe 886 m?
Bodenrichtwert 550 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 487.300 €

Verortung im Raum:
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Impression:
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Grundstiick-Nummer 7

Stralle GiselherstraRRe
Flurstiick 3712
GrundstiicksgroRe 282 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 126.900 €

Verortung im Raum:
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4
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Impression:
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Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe

Bodenrichtwert
Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

8

Unterer Zeilbergweg
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650 €/m?

381.550 €
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Impression:
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Grundstiick-Nummer 9

Stralle Auf der Au
Flurstiick 1281/1
GrundstuicksgroRe 500 m?
Bodenrichtwert 650 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 325.000 €

Verortung im Raum:
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Impression:
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Grundstiick-Nummer 10

Stralle Stettiner StralRe
Flurstiick 2693
GrundstuicksgroRe 329 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 148.050 €

Verortung im Raum:

2681

ob

eHe

e

2693
A

2695
A
e 2697
— — — X 1:500

Impression:
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Baullickenkataster der Stadt Hemsbach
Grundstick-Nummer 11
StralSe Stettiner StralRe
Flurstiick 2695
GrundstuicksgroRe 496 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 223.200 €
Verortung im Raum:
N N &
\ :‘% m
26?3 ’
2877/3
2695 7
2697
————/ /
.\
3 2699 1:500

Impression:

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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HEMSBACH
in Baden ganz oben

Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe

Bodenrichtwert
Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

12

Stettiner StralRe
2697

369 m?

450 €/m?
166.050 €

N

2877/3

|

8/L182

-

2700

1:500
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Baullickenkataster der Stadt Hemsbach
Grundstick-Nummer 13
StralSe Stettiner StralRe
Flurstiick 2698
GrundstuicksgroRe 380 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 171.000 €
Verortung im Raum:
N | |
2695
e
2697
E————
2698
/
§ 2699
N \
/
28777 :
2700

o — — \ e 1:500
Impression:

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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HEMSBACH
in Baden ganz oben

Grundstiick-Nummer

StralRe

Flurstiick

GrundsticksgroRe
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

14

Stettiner StralRe

2699
403 m?
450 €/m?

181.350 €

Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

N

2877/7

Impression:

|

\
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Baullickenkataster der Stadt Hemsbach
Grundstick-Nummer 15
StralSe Stettiner StralRe
Flurstiick 2700
GrundstuicksgroRe 848 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 381.600 €
Verortung im Raum:
——J \ 03: \
’/ 1
2698
R 4

8/L182

/44

42| 43

2880/45 weo

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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HEMSBACH
in Baden ganz oben

Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe

Bodenrichtwert
Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

16

Stettiner StralRe
2701

543 m?

450 €/m?
244.350 €

Bauliickenkataster der Stadt Hemsbach

287717

2880/1

2880/50 wes

Kriickendcker
2880/49

"""}

1:500

22
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HEMSBACH
in Baden ganz oben

Baultickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstiick-Nummer 17

Stralle DraisstralSe
Flurstiick 2741/2
GrundstuicksgroRe 620 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 279.050 €

Verortung im Raum:

N \ 2700

| G |

[

Kriickenédcker

) v
2880/49 \ /
|2880/50 e S

N EE—— 2741/4 b

4742/19 ¢

4742720 \

4782

4783

2741/11 \

2741/5

LI T

n744s8

\ 1:500

Impression:
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstiick-Nummer 18

Stralle DraisstralSe
Flurstiick 2741/11
GrundstiicksgroRe 611 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 274.950 €

Verortung im Raum:

| 2880/51

wes

274172

2741/3

Kriickendcker

27414
474219 o | 4742720
4782 4784 \ 2741/5
4083, 274111
" \ 2741/6

2741/12

4748 s

o
%
3
®

|

2741/8

\ - 274113 /

S N P \\
—07 7 IR A\ %500
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HEMSBACH
Baultickenkataster der Stadt Hemsbach in Baden ganz oben

Grundstiick-Nummer 19

Stralle DraisstralSe
Flurstiick 2741/12
GrundstuicksgroRe 659 m?
Bodenrichtwert 450 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 296.550 €

Verortung im Raum:

/48 | 2880/49 \

/JGN' 47

[ |2880/50 e \
;

S )

4742/20 « !

42/19 <

4784

\ 274111
\ GRF

\:74 1/20 2741/14 k

1:500

Impression:
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HEMSBACH
in Baden ganz oben Baullickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstiick-Nummer 20

Stralle GartenstraRe
Flurstiick 2346
GrundstuicksgroRe 664 m?
Bodenrichtwert 550 €/m?
Gesamtwert des Grundstiicks 365.200 €

Verortung im Raum:

\3‘@/

Gaﬂe“s“a“

sgensueaed

Impression:

Grundsttck von offentlicher Verkehrsflache aus nicht einsehbar.
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Baultickenkataster der Stadt Hemsbach

Grundstiick-Nummer

Stralle

Flurstiick

GrundsticksgroRe
Bodenrichtwert

Gesamtwert des Grundstiicks

Verortung im Raum:

21
Bachgasse
348/1
417 m?
450 €/m?
187.650 €

Impression:

HEMSBACH

in Baden ganz oben
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